Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 7 /2019

zikona &. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’

Nijomca:

. Predmetom najmu je Cast’ nebytového priestoru - trieda vo vymere 46,53 m2 - nachadzajuci sa
v objekte Materskej skoly Ziacka 18 Kosice - stavba so supisnym ¢islom 589, nachadzajica sa na
parcele ¢islo 719, katastralne Gizemie Krasna, MC Kosice - Krasna, okres Kosice IV. a je evidovana

Clénok 1.
Zmluvné strany

Materska §kola

Statutarny organ: PhDr. Alena Rackova, riaditel’ka skoly
Sidlo: Ziacka 18, 040 18 Kosice

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK 63 5600 0000 0093 0892 9001

1CO: 35543175

DIC:2021637376

»('alej len prenajimatel™

a

Centrum vol’ného ¢asu

Statutarny organ: Mgr. Denisa Drimakova, riaditel’ka CVC
sidlo: Orgovanova 5, 040 11 Kosice

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.

IBAN: SK94 5600 0000 0004 9561 0002

ICO: 35542781

DIC: 2021636111

»d’alej len niajomea*

Clanok 11
Predmet najmu

Okresnym uradom, katastralnym odborom v KoSiciach na LV ¢. 4757
2. Predmet najmu je vo vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A Kosice.

3. Prenajimatel sa zaviizuje prenechat’ najomcovi predmet najmu uvedeny v Cl. 11. bod 1 tejto zmluvy
na uzivanie v dohodnutom rozsahu uvedenom a spésobom uvedenym v zmluve a niajomca sa

zavizuje platit’ prenajimatel’ovi dohodnuté najomné.

Clanok II1.
Ucel najmu

Najomca bude uvedené priestory uzivat’ za Gicelom vyucby anglického jazyka.

Clanok IV.
Doba niajmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita do 30.06.2020.

Ndjomca bude prenajaty majetok uzivat' 1 x tyzdenne (okrem dni pracovného pokoja a Statnych

sviatkov, Skolskych prazdnin) - piatok od 15:00 do 16:30.
Pocet hodin celkom: 48



Clanok V.
Ndjomné

Zmluvné strany sa v salade s ustanovenim § 5 ods. 4 Pravidiel prenajimania Skolského majetku vo
vlastnictve mesta KoSice v platnom zneni dohodli na prenajati predmetnej nehnutelnosti za:
1,00 € /za cely predmet najmu + prevadzkové naklady.
Vyska najomného za celt dobu trvania najomného vztahu predstavuje 1,00 €.

Vyska prevadzkovych nakladov za celt dobu trvania ndgjomného vztahu predstavuje 59,55 €
SPOLU: 60,55€
Néjomcea uhradi ndjomné a prevadzkové naklady v dvoch splatkach a to nasledovne:

-sumu 22,43 € do 31.12.2019

-sumu 38,12 € do 30.06.2020

na ucet prenajimatel’a v Prima banka as., IBAN: SK 63 5600 0000 0093 0892 9001,
variabilny symbol - ¢islo zmluvy.

Cléanok VL.
Podmienky najmu

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s ndjmom vystupuje najomca ako samostatny pravny subjekt
vodi tretim osobam a zodpoveda za dodrzanie vsetkych pravnych predpisov sivisiacich s jeho
vlastnou ¢innostou.

Prenajimatel’ je povinny predmet najmu najomcovi odovzdavat’ v dohodnutom ¢ase a v stave
sposobilom na riadne uZzivanie,

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so su¢asnym stavom prenajimaného majetku a Ze prenajaty
majetok v takom stave prebera.

Najomca je povinny dodrziavat’ vnttorny poriadok skoly, zodpoveda za disciplinu a hospodéarne
zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

Najomeca ma pravo uzivat’ predmet najmu obvyklym spésobom zodpovedajicom ucelu najmu.
Najomca zodpovedd za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v suvislosti
s ¢innostou, ktori vykondva. Ndjomca je povinny takto vzniknuti Skodu odstranit’ na vlastné
naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej $kody nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu Skody odstranit’ a pozadovat' od
najomcu ich nahradu. Ndajomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady prenajimatel'ovi uhradit’ do 14
dni odo diia doruéenia faktary najomcovi.

Ugel najmu je mozné menit’ len po predchadzajucom sthlase prenajimatela a to formou pisomného
dodatku k zmluve.

Najomca sa zaviizuje uzivat predmetny nebytovy priestor v sulade s najomnou zmluvou a obvyklym
uzivanim.

Kazdt nehodu, zivelni pohromu, poziar a dalSie udalosti, ktoré sposobili Skodu na majetku
prenajimatela je najomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

. 'V pripade poskodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené najomcom a brani jeho riadnemu

uzivaniu, nie je ngjomca povinny uhradzat’ najomné az do momentu, kedy prenajimatel’ poskodenie
braniace riadnemu uzivaniu odstrani. Prenajimatel’ je povinny v ¢o najkratSom ¢ase odstranit’
poruchy braniace riadnemu uzivaniu predmetu najmu.

. Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu a najomca je

povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel’a a ostatnych najomcov.

. Ndjomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych

priestorov za uc¢elom kontroly ich vyuzitia.

. Ndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi kazd¢ zistené poSkodenie

technickych zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu.
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Nijomca sa zaviizuje udrziavat predmet najmu v silade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

Najomca je povinny bezodkladne po skon&eni ndjmu vratit' prenajaty priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Clianok VIL
Skondéenie najmu

Najom podla tejto zmluvy skonéi:

a) uplynutim doby najmu

b) pisomnou dohodou prenajimatel'a a najomcu ku ktorémukol'vek diu

c) vypovedou prenajimatel’a alebo najomcu aj bez uvedenia dévodu.

Zmluvné strany sa v zmysle ustanovenia § 12 zakona ¢. 116/1990 Zb. dohodli na jednomesacnej
vypovednej lehote.

Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budi doruc¢ovat’ na adresu sidla zmluvnej strany
uvedent v ¢l. L. tejto zmluvy. V pripade, Zze nebude mozné pisomnost’ dorucit’ na adresu sidla
zmluvnej strany uvedent v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch dinoch od vratenia nedorucenej
zasielky odosielatel'ovi povazuje za dorucenil, a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny za zmluvni
stranu konat’, sa o tom nedozvie.

Zmluvné strany sa zavizuji vietky zmeny identifikaénych adajov (napr. zmenu obchodného mena,
sidla, adresy pre doruCovanie, opravnenych osob atd’.) a inych skuto¢nosti potrebnych pre riadne a
bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial’ doslo k faktickému zacatiu plnenia predmetu tejto Zmluvy
pred dilom zverejnenia zmluvy, pre vysporiadanie vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran
z titulu bezddvodného obohatenia sa Zmluvné strany zavizuju aplikovat’ ustanovenia tejto Zmluvy.
Plnenia prijaté a poskytnuté pred nadobudnutim G¢innosti tejto Zmluvy sa priamo zapocitaji oproti
pravam z titulu bezddvodného obohatenia v zasade tak, akoby bola Zmluva u¢inna uz v dobe
faktického zacatia plnenia predmetu tejto Zmluvy, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt inak.
Ustanovenie § 47a ods. 4 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik dojednanim podla tohto
odseku Zmluvy ostava nedotknuté.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

Prava a povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov zmluvnych
stran.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.

Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vzt'ahuju prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika ako aj ustanovenia zakona €.116/1990 Zb.
o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, pravny tikon je urobeny
v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.
Této zmluva bola zmluvnymi stranami precitana a na znak sthlasu podpisana.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnych stran a G¢innost’ nadobida diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, 2 vyhotovenia obdrfza prenajimatel’a | ndjomca.

Prilohy: - vypocet prevadzkovych nakladov



Kosice, 27.09. 2019

PhDr. Alena Rackova, riaditel’ka Skoly Mgr. Denisa Drimakova, riaditel’ka cvC

prenajimatel’ nijomea



Priloha &.

Vypocéet prevadzkovych nakladoy pre kratkodoby najom nebytovych v priestoroch

MS Ziacka 18, Kosice-Krasna pre: Vyuéba angliétiny-rok 2019

Prevadzkové naklady od 1.10. 2019 do 31,12, 2019 zmluva &.

S - celkova vykurovana plocha za objekt rozpoditavania v ( m?) 460,62 Podiel

S ks - prenajaté plocha ( m? ) 5259 11,42% 0,1142

Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 50,00% 0,50

Pocet os6b v prenajatej ¢asti 1

Doba kratkodobého prendjmu: 1,5 hod.- 1x tyZdenne 16,5 kWh pocet hodin

Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m* v kW denny rezim 0,02357 57 544,50 5300

Smerné &islo hodinove] spotreby teplej vody na 1 osobu v m® 0,00150

Smerné &islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m? 0,00350

Koeficient hodinove; Spotreby zrazkovej vody na 1 m? 0,00000

Hodinové spotreba elektriny na 1 m? bez DPH v kW 0,00623

Smerné éislo hodinovej spotreby elektriny na 1 osoby v kWh 0,02679

dhadované naklady na upratovanie na 1 m’yv € 0,02 pocet akgii 13

Naklady za teplo na UK naklad v € kWh € bez DPH € s DPH

N VPK - naklady na vykurovanie plynova kotolia 0,0525 115 089,00 6 042,17 7 250,61

N VPK_ - naklady za dodana teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania 7.250,61

Néklady za tepld voduy cenav € kWh € bez DPH €s DPH

N TUVOE — naklady za ohrev TUV el. bojler 0,1690 774,00 130,78 156,94

N Vas -VaS - vodne a stoéne 23232 77,40 179,82 215,78

N TUV — naklady za TUV za objekt rozpoditavania 310,60 372,72

Naklady za studenu vody nakl.1 m*ve m? € bez DPH € s DPH

CN sv-VaS -vodné a stoéne 2,3232 181 419,57 503,48

Naklady za zrazkova vody nakl.1 m’v € m® € bez DPH € s DPH

N zv - zrazkova voda

Néklady za elektriny nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC naklady za elektriny v celom objekte, variabilng zloZzka 4 592 775,91 931,09

N E OC néklady za elektrinu, pevna zlozka a platba za odberné miesto 1968 332,53 399,04

NE- naklady za elektriny celkom 0,1690 6 560 1108,44 1330,13

Naklady najomcu za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH €s DPH

N VPK — naklady na vykurovanie plynova kotolfia 0,0525 20,4537 1,07 1,29

N VPK ks - ndklady koneného spotrebitela ( € ) 1,29

Naklady najomcu za TUV nakl. v € m’ € bez DPH € s DPH

N TUV ks — naklady na ohrev TUV elektricky bojler 0,1690 0,25 0,04 0,05

N VaSks - vodneé a stodna 2,3232 0,025 0,06 0,07

N TUV ks - naklady konecného spotrebitela 0,12

Naklady njomcu za student vody nékl.1mv € m® € bez DPH € s DPH

N svks -VaS - vodné a stodné 2,3232 0,058 0,13 0,16

Naklady najomcu za zrazkovy vodu nékl.1m’v € m? € bez DPH € s DPH

N zvks - zrazkova voda podiel na ploche 0,0000 0,0000 0,00 0,00

Naklady najomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zI. (podla plochy) 5,41 0,91 1,10

N EOCks naklady za elektrinu, pevna zI. za odber. miesto, podla oséb 0,44 0,07 0,09

N E ks - celk, naklady za elektriny v prenajatom objekte | 0,1690 5,85 1,19

Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom € s DPH
Teplo 1,29
Tepla voda 0,12
Studena voda 0,16
Zrazkova voda 0,00
Elektrina 1,19
Poplatok za spracovanie udajov 5,00

Vypracoval: Mihaly Upratovanie 13,67

Kosice, 27.9. 2019 Spolu 21,43




Priloha &.

Vypocet prevadzkovych nakladoy pre kratkodoby najom nebytovych v priestoroch

M$ Ziacka 18, Kosice-Krasna pre: Vyuéba angliétiny-rok 2020

Prevadzkove naklady od 1.1, 2020 do 30.6. 2020 zmluva &.

S - celkova vykurovana plocha za objekt rozpotitavania v ( m?) 460,62 Podiel

S ks - prenajaté plocha ( m? ) 52,59 11,42% 0,1142

Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 50,00% 0,50

Pocet 0séb v prenajatej casti 1

Doba kratkodobého prendjmu: 1,5 hod.- 1x tyzdenne 31,5 kWh pocet hodin

Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m2 v kW denny rezim 0,02357 57 544,50 5 300

Smerné &islo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m® 0,00150

Smerné &islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m° 0,00350

Koeficient hodinovej spotreby zrdzkove] vody na 1 m? 0,00000

Hodinova spotreba elektriny na 1 m? bez DPH v kW 0,00623

Smerné é&islo hadinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,02679

Qdhadované naklady na upratovanie na 1 m? v € 0,02 podet akii 26

Naklady za teplo na UK naklad v € kWh € bez DPH €s DPH

N VPK — naklady na vykurovanie plynova kotolna 115 089,00 6 042,17 7 250,61

N VPK_ - naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania 7 250,61

Naklady za tepld vodu cena v € kWh € bez DPH €s DPH

N TUVOE — naklady za ohrev TUV e, bojler 0,1690 774,00 130,78 156,94

N Vvas -VaS - vodné a sto¢neé 2,3232 77,40 179,82 215,78

N TUV — néklady za TUV za objekt rozpoéitavania 310,60 372,72

Naklady za student vody nakl.1m° v € m?* € bez DPH € s DPH

CN sv-VaS - vodné a stoéne 2,3232 181 419,57 503,48

Néklady za zrazkovi vody nakl.1 m®v € m’ € bez DPH € s DPH

N zv - zra*kova voda

Naklady za elektriny nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC naklady za elektring v celom objekte, variabilna zlozka 4 592 775,91 931,09

N E OC néklady za elektrinu, pevna zloZka a platba za odberné miesto 1968 332,53 399,04

N E - naklady za elektrinu celkom 0,1690 6 560 1108,44 1330,13

Naklady najomcu za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH

N vPK — naklady na vykurovanie plynova kotolfa 0,0525 39,0480 2,05 2,46

N VPK ks - naklady kone&ného spotrebitela ( € ) 2,46

Naklady najomcu za TUV nakl. v € m° € bez DPH € s DPH

N TUV ks — naklady na ohrev TUV elektricky bojler 0,1690 0,47 0,08 0,10

N VaSks - vodné a stoéné 2,3232 0,047 0,11 0,13

N TUV ks - naklady kone&ného spotrebitela 023

Naklady ndjomcu za studenu vody nakl.im’v € m’ € bez DPH € s DPH

N svks -VaS - vodné a stocne 2,3232 0,110 0,26 0,31

Naklady ndjomcu za zrazkova vodu nadkl.1m’v € m° € bez DPH € s DPH

N zvks - zrazkova voda podiel na ploche 0,0000 0,0000 0,00 0,00

Naklady najomcu za elektring nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. z|. (podla plochy) 10,32 1,74 2,09

N E OC ks naklady za elektrinu, pevna zl. za odber. miesto, podla 0sdb 0,84 0,14 0,17

N E ks - celk. naklady za elektrinuy v prenajatom objekte | 0,1690 11,17 2,26

Prevadzkové naklady pre kratkodoby prendjom € s DPH
Teplo 2,46
Tepla voda 0,23
Studena voda 0,31
Zrézkova voda 0,00
Elektrina 2,26
Poplatok za spracovanie tdajov 5,51

Vypracoval: Mihaly Upratovanie 27.35

Kosice, 27. 9. 2019 Spolu 38,12




